Modernisierungsrichtlinie
nach Nr. 5.3.3 (2) a) R-StBauF Niedersachsen

Forderungsrichtlinie der Gemeinde Bissendorf fur Modernisierungsmaf3nahmen an privaten
Wohn- und Geschéaftsgebauden innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes
,Ortskern Bissendorf* .

Praambel

Die Gemeinde Bissendorf wurde im Jahr 2010 in das Stadtebauférderprogramm ,Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” des Landes Niedersachsen aufgenommen. Im férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet ,Ortskern Bissendorf‘ kdnnen damit in den kommenden Jahren um-
fangreiche Sanierungsmalinahmen umgesetzt werden.

Die Gemeinde Bissendorf beabsichtigt Modernisierungsmafinahmen an privaten Wohn- und
Geschéaftsgebauden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortskern Bissendorf* unter
MalRgabe der Verwaltungsvereinbarung der Lander zur Stadtebauférderung (VV-
Stadtebauforderung) sowie der Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie (R-StBauF)
des Landes Niedersachsen mit Stadtebauférderungsmitteln zu bezuschussen.

Die Forderungshdhe soll sich im Regelfall aus einer Kostenerstattungsbetragsberechnung —
KEB (Mehrertrags- oder Gesamtertragsberechnung) ergeben. Bei der Férderung nur einzel-
ner Gewerke, wie bei einer Teilmodernisierung (z.B.: Dach, Fenster, Fassade) ist eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung zur Ermittlung des unrentierlichen Kostenanteils an den Moderni-
sierungskosten mit der KEB nicht zweckmaf3ig. Hier soll die Férderung tber die Gewéhrung
von pauschalen Zuwendungen erfolgen.

Zur Foérderung vorgenannter MaflRnahmen beschlieB3t der Rat der Gemeinde Bissendorf
nachstehende Modernisierungsrichtlinie:

§1
Forderung von Modernisierungsmal3nahmen

(1) Die Gemeinde Bissendorf fordert im Rahmen der Stadtebauforderung und auf Grund-
lage der Regelungen der R-StBauF auf Antrag des Eigentimers Modernisierungsmal3-
nahmen an Wohn- oder Geschéaftsgebauden im férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet. Die Forderung verfolgt den Zweck der Méangel- und Missstandsbeseitigung, der
Ortsbildpflege und -verbesserung sowie der Anreizschaffung fir weitere private Folge-
investitionen im Sanierungsgebiet.

(2) Grundlage bilden die Verwaltungsvereinbarung des Landes Niedersachsen zur Forde-
rung stadtebaulicher MaRnahmen sowie die Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes
Niedersachen (R-StBauF) in der jeweils glltigen Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
,Ortskern Bissendorf* rAumlich beschrankt.
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§2
Forderungsfahige Malinahmen

Forderungsfahig sind ModernisierungsmalRnahmen im Sinne der Stadtebauférderungs-
richtlinie (R-StBauF), die zur Verbesserung der Gestaltung an Gebauden, zur Behe-
bung von Mangeln und Missstanden im Sinne von § 177 Abs. 2 und 3 BauGB und zur
Verbesserung der Warmeisolierung beitragen, an Gebauden, die zu Beginn der stad-
tebaulichen Erneuerungsmafnahme Mangeln und Missstande im Sinne des Bauge-
setzbuches aufwiesen.

Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht férderfahig.

Im Rahmen der Ermittlung ist ein Pauschalbetrag von 10 v. H. der zuwendungsfahigen
Gesamtkosten fiir unterlassene Instandsetzung abzuziehen, es sei denn, dass der Ei-
gentimer die unterlassene Instandsetzung nachweislich nicht zu vertreten hat.

Stadtebauférderungsmittel sind nachrangig einzusetzen, d.h. andere Férderungsmittel
Dritter, wie z.B. Wohnungsraumférdermittel des Landes, Férderprogramme des Bun-
des u.a., auf deren Gewahrung ein Anspruch besteht, sind anzurechnen (Subsidari-
tatsprinzip). Verzichtet der Eigentiimer auf den mdglichen Einsatz anderer Fordermittel,
werden die vor der Modernisierung veranschlagten Kosten unter Abzug eines fiktiven
Betrags errechnet, der den mdglichen anderen Foérdermitteln entspricht.

Forderfahige EinzelmalBhahmen sind Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maflnahmen an Stadtbild pragenden Gebauden auf Basis des Standards des 6ffentlich
geférderten Wohnungsbaus, Erneuerung von Dachern, Fenstern und Fassaden sowie
die hiermit in unmittelbaren Zusammenhang stehenden Baunebenkosten.

Bei den Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen sind die historischen Be-
ziige des Objekts zu berlcksichtigen bzw., soweit moglich und wirtschaftlich sinnvoll,
wieder herzustellen.

Bau- und Ordnungsmaflinahmen an privaten Gebauden fir die Wiederherstellung von
Grundstucken mit leer stehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden zur Starkung
des zentralen Versorgungsbereichs - wie z.B. Wiederherstellung der gewerblichen
Nutzbarkeit durch Zusammenlegung von Ladenflachen, die Verbesserung der Erreich-
barkeit, die Erhohung der Ausnutzung der Grundstiicke und FolgemalRnhahmen - kon-
nen nach Einzelfallprifung gefordert werden.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kénnen MalRnahmen auch in
mehreren Abschnitten durchgefuhrt werden.

Bei umfassenden und / oder technisch anspruchsvollen BaumalRnahmen kann die
Gemeinde Bissendorf die Einschaltung eines bauvorlageberechtigten Fachmanns und
ggf. die Durchfihrung einer Modernisierungsvoruntersuchung (ModVU) beauftragen.
Die entstehenden Kosten werden als Baunebenkosten im Rahmen der Fordermal-
nahme bezuschusst.

§3
Forderungsgrundséatze

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch
der H6he nach.

Forderungsféahig sind nur Mafnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stadte-
baulichen Zielvorstellungen der Gemeinde stehen. Hierbei kommt dem stadtebaulichen
Rahmenplan malgebende Bedeutung zu.
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Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfihrung der Modernisierungsmafinah-
men wirtschaftlich sinnvoll ist.

Den Grundsatzen des 6kologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu
tragen. Mindestens die Erdgeschossebene sollte barrierefrei erreichbar sein.

Keine Forderung erfolgt bei MaRnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfihrung
der EinzelmaRnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Miss-
sténden fuhren.

Die Ermittlung der Forderungshohe erfolgt grundsatzlich nach den Regelungen der
Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen in der jeweils giltigen Fas-
sung (R-StBauF). Grundsatzlich erfolgt die Ermittlung im Rahmen einer Kostenerstat-
tungsbetragsberechnung (KEB). Bei EinzelmalRhahmen, bei denen die Anwendung ei-
ner KEB nicht zweckmaRig ist (Teilmodernisierungsmaflnahmen) und aus Griinden der
Verwaltungsvereinfachung erfolgt die Férderung aufgrund einer Pauschale.

Der Regelférdersatz der Pauschalférderung beinhaltet die Gewahrung eines Baukos-
tenzuschusses als prozentualen Anteil der forderungsféhigen Kosten, nach Abzug
moglicher vorrangiger Forderungen und der Pauschale fir unterlassene Instandhal-
tung, in H6he von 30 v.H. bis zu einem Hoéchstbetrag von 30.000 €.

Eine Erh6hung der Forderung kann im Einzelfall bei MaRhahmen in Betracht kommen,
die besondere Vorbildwirkung mit ortsbildverbesserndem Charakter haben oder im di-
rekten Zusammenhang mit beschlossenen Gestaltungs- oder Vorhabenplanungen der
Gemeinde stehen oder von herausragender Bedeutung fir die Sanierung sind.

§4
Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentiimer bzw. Eigentimergemeinschaften, innerhalb des
foérmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Ortskern Bissendorf*.

Die Antragsstellung des Eigentiimers erfolgt formlos beim Sanierungstrager BauBeCon
GmbH oder der Gemeinde Bissendorf.

Der Sanierungstrager bzw. die Gemeinde Bissendorf behélt sich vor, fir die Antrags-
bearbeitung notwendige Unterlagen nachzufordern.

Die Entscheidung tber die Fordermittelvergabe und die Férderhthe erfolgt per Einzel-
entscheidung durch die Gemeindeverwaltung nach Anhérung des Sanierungstragers.

§5
Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewahrung von Foérderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinba-
rung uber Forderungshdhe und Auszahlungsmodalitdten zwischen der Gemeinde Bis-
sendorf und dem Antragsberechtigten (8 4 Abs. 1) unter Mitwirkung des Sanierungs-
tragers festgelegt.

Mit der Durchfihrung der Mal3nahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungs-
vertrages begonnen werden.

Nach Abschluss der Malinahme ist seitens des Eigentimers dem Sanierungstrager
eine priaffahige Schlussabrechnung vorzulegen. Der Sanierungstrdger rechnet die
MaRnahme auf Basis der tatsachlich entstandenen Kosten ab.



(4) Die Forderung erfolgt ausschlief3lich fur die vertraglich vereinbarten Mal3nahmen.

(5) Nach Abschluss ist die MaRnahme mit Fotos zu dokumentieren.

86
Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie der Gemeinde Bissendorf tritt mit Beschlussfassung durch den Ge-
meinderat und Vero6ffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Osnabriick in Kraft.

Bissendorf, 23. Juni 2011

Der Birgermeister

Satzung in der Fassung vom 23.06.2011 — in Kraft ab 15.07.2011



