IPW

Gemeinde

Bissendorf

Stadtebauliche Voruntersuchung zu einer
moglichen Siedlungsentwicklung
,Natbergen — Auf der Heide“

Burgerinformationsveranstaltung
am 09.09.2019




Aufgabenstellung / Vorgehensweise

Moglichkeiten wohnbaulicher Nachverdichtung
sowie Auslagerung der Gartnerei prufen

- Bei der Gemeinde gehen haufig Anfragen zur
wohnbaulichen Nachverdichtung ein
- Gartnerei hat konkrete Erweiterungsabsichten

Rahmenbedingungen aus dem Bereich
Stadtebau/Bauleitplanung untersuchen:

- bauplanungsrechtliche Grundlagen
- ggf. erforderliche Planungs-/Verfahrensschritte

Rahmenbedingungen aus dem Bereich
Landschaftspflege/Umwelt zu untersuchen:

- Auswertung vorhandener Unterlagen
- grobe Bestandserfassung
- naturschutzfachliche Restriktionsanalyse

IPW




Untersuchungsgebiet (Bestandssituation)

Baulicher Bestand:

- ca. 70 Baugrundstiicke
inkl. kleinerer Betriebe

- 1,20 ha Gartnereigelande
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Untersuchungsgebiet IPW
(Gartnerei: Positiv beschiedene Bauvoranfrage vom Aug. 2016)




Untersuchungsgebiet IPW
(Gartnerei: Erweiterung am bestehenden Standort oder Auslagerung?)

Positiv beschiedene
Bauvoranfrage vom Aug. 2016

Alternative(?):
Auslagerung zur ,
Listringer StraRe(?) PN
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Planungsvorgaben
(Regional- und Bauleitplanung)
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| Lod "-i_;_},/"f' A o AR T 1 ! T
R e . =, 1 e
b

,{f% 2 Vorranggebiet:

E E W= AN O Jk la |mE g omr s B LLREY A R R

g =

-[l"ll'--!

=® - fur Freiraumfunktionen

iy
rm---'jr
T i .
a i
oo g

7t B oy

- fur Natur und Landschaft

.‘- E L

- fur Trinkwassergewinnung

L

Vorsorgegqgebiet:

e -
e b
e <Y

=

- fur Erholung
' - fur Landwirtschaft y

== - Wanderweg =
e S L ST | |

i b
ol
7] &
| | H
[

£
= W

=4
2




Vorranggebiete gemaR RROP (Auszug auf AK5) IPW
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Wirksamer Flichennutzungsplan |PVV‘
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Flachennutzungsplan der Stadt Osnabriick / RROP |PW‘
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Bebauungsplan Nr. 2 ,,Natberger Heide* |pW'
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AuBenbereichssatzung (,,Auf der Heide / Langenbrink*)
f
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Weitere Planungsgrundlagen




Naturschutzbelange IPW

o Keine Betroffenheit von Schutzgebieten nach
BNatSchG

o Keine Betroffenheit von Schutzobjekten (wertvolle
Biotope, wertvolle Bereiche fur Fauna/Gastvogel,
Naturdenkmale etc.)

o Keine Betroffenheit von Kompensationsflachen
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Quelle: Geodatenserver des Landkreises Osnabriick



Vorbelastung durch Schallimmissionen der Bahn |P\N‘

Nacht-
Larmindex (Lyjght)

B >70 dB(A)

B >65-70 dB(A)
B >60-65 dB(A)
B >55—60 dB(A)
B >50—55 dB(A)

>45—50 dB(A)

L] . L m . "._ ...--: :--::.:I. L] 'f'_.‘. ‘-- .
Lastringen .. " o«
e s :- E 20 - :::-.-.:'E " r M | " Ill-'I-" "

il s

Kritischer Bereich:
Uberschreitung der

Orientierungswerte ..
Orientierungswert

der DIN 18005
(nachts) fir WA-
Gebiete: 45 dB(A)

>10 dB(A)! “ll..‘

Uberschreitungen:
5 bis ca. 12 dB(A)!

© Eisenbahn-Bundesamt: Umgebungsldrmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes — Runde 3 (30.06.2017) 16




Neubau 380-kV-Leitung (Amprion) IPW

[ . i 4 ' Ubersichtskarte und .Vomugs-variante
. Das Untersuchungsgebiet konnte ARUM : 1
orhabensbezogene Angaben

vom Trassenverlauf betroffen sein || Geplantes Vorhaben

/,- = \ '\'lj b Y. ;. Trassenkorridor (300 m) mit Bauklasse / Vorzugsvariante in violett / Untervarianten in grau

: .F'Ll_ i l I I I I I Freileitung ungebtndelt

E E Freileitung in Bindelung oder Ersatzneubau in bestehender/verlagerter Trasse
0 Erdkabel in Bindelung oder Ersatzneubau in bestehender/veragerter Trasse
d Erdkabel

: e Wechsel der Bauklasse

': ( ll':s."!'-‘._l_i","r_,-_tﬁi et _,“,:' Abstandsvorgaben zur Priifung von Teilerdkabelabschnitten

s T NN W ] %0 m puter

' - Zu Wohngebduden im wohnbaulich genutzten Innenbereich

- 7zu vergleichbaren sensiblen Mutzungen, insbesondere Schulen, Kindertagesstatten,
Krankenhauser und Pflegeeinrichiungen

- zu Uberbaubaren Grundsticksflachen in Gebieten die dem Wohnen dienen und
in denen Wohngebaude bzw. sensible Mutzungen bauplanungsrechtlich zulassig sind

I 200 m Puffer_ ; .
A - zu Wohngebduden im Aultenbereich

Sonstige Planzeichen

Verwaltungsgrenzen *
| m=rmmr Kreisgrenze

= +—— (Gemeindegrenze

Leitungsbestand *

110-kV-Leitung mit Bauleitnummer (BI.)
——  110-kV-/220-kV-Leitung mit Bauleitnummer (BI.)
== 380-kV-Leitung mit Bauleitnummer (BI.)

=——== Bahnleitung

Verkehrswege *

Bahnlinie
Bundesautobahn

——— Bundesstralle

© Amprion GmbH: Neubau der 380-kV-Héchstspannungsleitung Wehrendorf - Liistringen — Ubersichtskarte und Vorzugsvariante (18.04.2019) 17
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Bauplanungsrechtliche
Entwicklungsmoglichkeiten




Denkbare / grundsitzlich moégliche Nachverdichtungsbereiche |P\/\/
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Neustandort der Gartnerei (49.705 m?)
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T I max. 15 bis 20 Bauplitze = S

B-Plan Nr. 2
"Natberger Heide"

o Renbereichssatzung
N . n "Auf der Heide/Langenbrink”

dér }Il-Ieide/Langebrink“)

Teilbereich 1: (AuBenbereichssatzung ,,Auf

,L, - Entwicklungspotentiale fur Bebauung in ,,zweiter Reihe* am

| — | ,Langenbrink® und siidlich ,,Auf der Heide“ vorhanden

T / - Bauplanungsrechtliche Voraussetzungen fur Nachverdichtung
fehlen (= AuBenbereichssatzung kann nicht erweitert werden)

LEGENDE:

Pem——— - Empfehlung IPW: Innenbereichssatzung bzw. Bebauungsplan
e aufstellen (einschl. FNP-Anderung)

o



Denkbare / grundsitzlich moégliche Nachverdichtungsbereiche |P\/\/
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-Plan Nr. 2
"Natberger Heide"
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Aullenbereichssatzung
"Auf der Heide/l anoenbrink"

"X Teilbereich 2: (Bebauungsplan Nr. 2 ,Natberg

er Heide“
| 4 - Entwicklungspotentiale fur Bebauung sudlich ,,Auf der Heide* -
/ —— und westlich ,,Am Strothebach‘ vorhanden

it

(_f\ - Bebauung in ,,zweiter Reihe“ nordlich ,,Auf der Heide“ nicht
T - moglich (wg. ErschlieBung und Bahnlarm)
- Bauplanungsrechtliche Voraussetzungen fur Nachverdichtung /

\ fehlen (= rechtsverbindlicher Bebauungsplan setzt hier Flachen

>f

p—— fiir die Landwirtschaft fest) -

- Empfehlung IPW: Anderung des Bebauungsplan (ggf. im
Verfahren nach § 13b BauGB)



Denkbare / grundsitzlich moégliche Nachverdichtungsbereiche |P\/\/

- Entwicklungspotentiale fur
straBenbegleitende Bebauung an
,, AUf der Heide‘ und ,,Am
Strothebach® vorhanden

- Bauplanungsrechtliche
Voraussetzungen fur
Nachverdichtung fehlen

(= zusatzliche Wohnbebauung im
~AuBenbereich nicht zulassig)

- Empfehlung IPW: Aufstellung
eines Bebauungsplans (einschl.
FNP-Anderung)

N

y : /‘ ca. 3 bis 4 ha Nettobauland: 1
Wy Bauplitze 7

\ 9 T
Sondergebiet ‘
Gartnerei |||

Q Vomranggebiet fir Freiraumfunktionen
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B-Plan Nr. 2
"Natberger Heide"
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Y ,2"' . | AuBenbereichssatzung AN N A
. | "Auf der Heide/Langenbrink" \ \ RN
e S T A ; ol
Teilbereich 4:

- Bauplanungsrechtliche Voraussetzungen
fur Auslagerung der Gartnerei fehlen

! *‘ Entwicklung
Sondergebiet
Gartnerei |||

- Empfehlung IPW: Aufstellung eines
Bebauungsplans (einschl. FNP-Anderung)

- Vorranggebiete als Ziele der
- Raumordnung zu beachten —

Vomranggebiet fiir Freiraumfunktionen

- Planungen zu Hochstspannung noch
nicht abschlieBend 23



Denkbare / grundsitzlich moégliche Nachverdichtungsbereiche |P\/\/

In einem (oder mehreren) gegebenenfalls aufzustellenden
Bebauungsplanen sind von den ermittelten Potentialflachen in
Abzug zu bringen:

- Verkehrsflachen

- Flachen fur die Oberflachenentwasserung

- Grunflachen (Eingrunungen, KompensationsmafBRnahmen)
- etc.

Zur weiteren Reglementierung und Begrenzung von baulichen
Entwicklungsmoglichkeiten konnen folgende Festsetzungen
getroffen werden:

- MindestgroRen von Grundstucken

- Begrenzung der Grundflachenzahl

- Maximale Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude
- etc.

24



Bei den als ,,Denkbare / grundsatzlich mogliche Nachverdichtungsbereiche” identifizierten und
gekennzeichneten Flachen sind in Bezug auf eine eventuelle bauleitplanerische Umsetzung folgende
Einschrankungen bzw. Flachenreduzierungen zu beriucksichtigen bzw. naher zu prufen:

f Grundwasserstand
- (,,Feuchte Ecke®)

Topographie / USG /

' Kompensationsflachen




IPW

Fazit /| Empfehlung IPW:

o Siedlungsbereich ,,Auf der Heide* grundsatzlich
fur wohnbauliche Nachverdichtung geeignet
(= hebt sich von anderen AuRenbereichs-
bebauungen ab

o Auslagerung der Gartnerei grundsatzlich sinnvoll

Weiteres Vorgehen:

o Politische Beratung, ob und an welcher Stelle
zusatzliche Baugrundstucke entstehen sollen

o Aufstellungsbeschlusse fur Bauleitplanung

o Abstimmungen mit Landkreis Osnabruck uber
weiteres Vorgehen erforderlich (u.a.
Verfahrensart, Ziele der Raumordnung etc.)

o Abstimmungen wg. Hochstspannungsleitungen

26



IPW

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !
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